SPRAWOZDANIE
RADY NADZORCZEJ SBM
,ZOLIBORZ”

Z DZIALALNOSCI ZA ROK
2022



Sprawozdanie Rady Nadzorczej
Spotdzielni Budowlano — Mieszkaniowej ,,Zoliborz”
za okres od 1.01.2022r. do 31.12.2022r.

Organizacja Rady: skiad osobowy i ukonstytuowanie.

W roku 2022, od 1-go stycznia do WZC Rada sktadata sie z 8 oso6b, od
WZC/2022, Na ktérych odbyly sie wybory Rada Nadzorcza sktada sie z 8 oséb.
Na pierwszym posiedzeniu plenarnym w kadencji Rady 2022/2025

Rada ukonstytuowata sie nastepujgco:
Przewodniczgcy: Hubert Cata
Wiceprzewodniczgcy: Rafat Tarasewicz
Sekretarz: Dariusz Fedyniak.

W Radzie Nadzorczej funkcjonowalty trzy Komisje:
- Komisja Rewizyjna w sktadzie:
Katarzyna Waszczuk-Chentko — Przewodniczaca
cztonkowie: Rafat Tarasewicz
- Komisja Techniczna:
Maciej Sniezek — Przewodniczacy
cztonkowie: Hubert Cata
- Komisja Mieszkaniowa:
Irena Rudnicka — Przewodniczacy
cztonkowie: Joanna Rejmanowska-Kedracka, Maria Nockowska

Rada nadzorcza postanowita pozostaé przy dotychczasowym wynagrodzeniu.
Wynagrodzenie Rady Nadzorczej pozostaje niezmienne od listopada 2018

roku.

Plan pracy Rady Nadzorczej

Zgodnie z uprawnieniami Rady do sprawowania kontroli i nadzoru nad dziatalnoécig
Spotdzielni plan pracy Rady obejmowat:

- Sprawy organizacyjne,

- Plany gospodarcze Spétdzielni,

- Regulaminy wewnetrzne Spoétdzielni,

- Ocena realizacji zalecen i wnioskoéw RN przez Zarzad Spétdzielni,

- Finanse Spotdzielni,

- Remonty i modernizacje,



- Sprawy cztonkowskie,
- Sprawy rozne

W okresie od 01.01.2022r. do 17.06.2022r. odbylo sie 8 posiedzen plenarnych
Rady i podjeto 23 uchwaty.

W okresie od 27.06.2022r. do 31.12.2022r. odbylo sie 8 posiedzen plenarnych
oraz 1 posiedzenie Prezydium Rady i podjeto 20 uchwat.
W celu usprawnienia przeptywu informacji pomiedzy RN zarzagdem na pierwszym
posiedzeniu nowej Rady Nadzorczej RN pojeta decyzje z o zaproszeniu Zarzadu
SBM do czesciowego uczestnictwa we wszystkich posiedzeniach RN.

Rada nadzorcza w roku 2022 zgodnie z uprawnieniami sprawowata kontrole i nadzoér
nad dziatalnoscig spotdzielni a w szczegdélnosci nad:

- Planem gospodarczym spoétdzielni,

- Planem remontowym spétdzielni,

- Sprawami organizacyjnymi,

- Finansami spétdzielni,

- Remontami i modernizacja,

- Regulaminami wewnetrznymi Spotdzielni,

- Sprawami cztonkoéw Spétdzielni

- Realizacjg przez Zarzad Spétdzielni; zalecen i wnioskow Rady.

Okreslone w Statucie funkcje kontrolno — nadzorcze Rada realizowata wykorzystujac
w tym celu:

- comiesigczne sprawozdania ustne przedstawiane przez Zarzgd na posiedzeniach
RN. ( zarzad zostat zaproszony do czesciowego uczestnictwa w posiedzeniach RN)
- sprawozdania pisemne Zarzgdu

- spotkania i kontakty bezposrednie z Cztonkami Zarzadu

- zalecenia i wnioski formutowane przez Rade dla Zarzadu

- dokumentacje Spotdzielni, dotyczacg; finanséw, remontow, biezacej eksploatacii
oraz spraw cztonkowskich

- spotkania z cztonkami spotdzielni

Plany gospodarcze Spéidzielni

W roku 2022 przedmiotem prac Rady byta:
Poprzednia Rada Nadzorcza.
- Ocena wynikéw sprawozdania finansowego Spétdzielni za 2021r.
Komisja Rewizyjna po doktadnym sprawdzeniu sprawozdania finansowego za
rok 2021, sporzadzonego zgodnie z zasadami rachunkowosci, uznata dziatalno$é
spotdzielni za prawidtowa.



Poprzednia Rada Nadzorcza.
- Realizacja planu gospodarczego Spotdzielni w 2022r.
- Zatozenia rzeczowe i finansowe planu gospodarczego na 2023r.

Plan Gospodarczy na 2022r.

Plan gospodarczy na 2022 rok zostat przyjety uchwatg nr 10/2022 w dniu 24.02.2022
roku w kadencji poprzedniej Rady Nadzorcze;.

Komisja Rewizyjna caty czas brata udziat w monitorowaniu realizacji Planu
gospodarczego.

Plan Remontéw na 2022r.

Plan remontéw na 2022 rok zostat przyjety uchwata Nr 9/2022 z dnia 24.02.2022
roku w kadencji poprzedniej Rady Nadzorczej. Korekta Planu Remontowego przyjeta
zostata uchwatg Rady Nadzorczej z dnia 2.10.2022 r.

Realizacje przyjetego planu Remontowego Zarzad przedstawit na posiedzeniu
plenarnym obecnej Radzie Nadzorczej w dniu 9 marca 2023 r. Z zaplanowanych
na 2022 rok 36 zadan w tacznej kwocie 393 156 zt zrealizowanych zostato 25 zadan
a 11 albo ze wzgledu na przediuzajgce sie formalnosci administracyjne lub
projektowe zostato przetozonych na 2023 rok.

Komisja zwracata szczegéing uwage na ciggnaca sie od wielu lat sprawe remontu
elewacji na ul. Al. Wojska Polskiego 13 z uwagi na koriczgcy sie okres przyznania
przez WZC funduszy na remont. Do tego tematu wrécita nowa Rada Nadzorcza
kadencji 2022-2025. Dokonana zostata wizja lokalna z udziatem przedstawicieli Rady
Nadzorczej oraz zainteresowanych mieszkancow. Rada Nadzorcza zalecita
Zarzadowi wykonanie ,odkrywek” elewacji od strony podwérza w celu okreslenia
faktycznego stanu izolacji termicznej budynku.

Rada Nadzorcza w ocenie wykonywanych prac wyrazata wielokrotnie swoje
zainteresowanie sposobem planowania i przeprowadzania rob6t remontowych
miedzy innymi:

sposobem procedowania w sprawach przeprowadzania remontéw

terminowoscig realizacji robét i ich nadzorowaniem

jakoscig prowadzonych rob6t wykonawczych

wyceng prac remontowych do przetargdw.

Komisja Techniczna RN, w miare potrzeb, wspotpracowata z Zarzagdem w realizacji
poszczegolnych zadarn Planu Remontowego na 2022 rok, w tym zadan
priorytetowych.

Zgtaszane przez Rade Nadzorczg zalecenia i uwagi dotyczgce remontéw oraz
drobnych napraw eksploatacyjnych przekazywane byty Zarzgdowi i uwzgledniane w
konstrukcji nowego Planu Remontowego.

W zakresie zainteresowania Rady Nadzorczej pozostawata sprawa remontu dachu
na ul. Mickiewicza 20 oraz jego finansowania, jak rowniez sprawa przemarzania




scian na Al. Wojska Polskiego 13 oraz remontu elewacji. Rozwazano rézne
mozliwosci finasowania tego remontu w ramach dostepnych $rodkéw.

Nowa Rada Nadzorcza kadencji 2022-2025 zapoznata sie z przedtozonymi planami
remontowymi na 2023 rok. Na wniosek Rady Nadzorczej przedtozony plan
uzupetniony zostat o harmonogram realizacji zamierzonych zadan, w celu
tatwiejszej weryfikacji ich realizacji w trakcie roku kalendarzowego.

Rada Nadzorcza kontroluje kwartalnie realizacje zadan zawartych w harmonogramie.

Finanse Spoétdzielni

Rada — przez Komisje Rewizyjna, na biezgco oceniata stan finanséw i
gospodarowania finansami Spétdzielni. Zarzad przedstawiat informacje w tym
zakresie na kazdym posiedzeniu Rad. Zarzadzanie finansami byto pozytywnie
oceniane przez Komisje Rewizyjng Rady.

W odniesieniu do zatozen planu gospodarczego na 2022r. wypracowano
bardzo dobre wyniki. Przede wszystkim udato sie nie przekroczyé zaplanowanych
kosztow. Wypracowany zysk po odliczeniu strat na lokalach mieszkalnych i korekcie
medidéw wynosi 691.706,49 PLN przy zaplanowanych 242.475,-PLN. Spéfdzielnia nie
wykazuje zadnego niedoboru z lat poprzednich. Spétdzielnia nie posiada zadnych
dtugbw poza zobowigzaniami biezgcymi. Jest w dobrej kondycji finansowe;j i
zachowuje kontrole nad swoimi finansami i ptynnoscig finansowa.

Biorgc pod uwage stan Funduszu Remontowego, plany remontowe i ich
realizacje Rada Nadzorcza wzywa Zarzad do przyspieszenia realizacji plac
remontowych. Galopujgca inflacja powoduje topnienie zebranych $rodkéw.

Sprawy czfonkowskie

Rada prowadzita comiesigczne dyzury w kazdy pierwszy poniedziatek
miesigca. Zgtaszane sprawy kierowane byly do zatatwienia wg kompetencji.
Nadal utrzymuje si¢ mate zainteresowanie ze strony Cztonkéw ta forma kontaktow z
Radg Nadzorcza.

Problemy, ktére dotykajg mieszkarcow sg gtéwnie natury remontowej oraz
znalezienia odpowiedniego finansowania remontow.

W czasie obecnej kadencji RN trwajgcej od czerwca 2022 roku zostaty
przedyskutowane konkretne sytuacje:

- w sprawie remontu klatek schodowych w budynku przy Al. Wojska Polskiego 12.
Opinie mieszkaricéw co do zakresu remontu zostaty wystuchane. Na tej podstawie
RN i Zarzad wypracowaty wspoélnie zawezony zakres remontu ktéry miescit sie
zatozeniach planu remontowego. Dzieki temu mozna byto zrealizowaé inwestycje
polegajacg na remoncie obu klatek jeszcze w roku 2022.




- sprawa lokalu uzytkowego na Mickiewicza 20. W trakcie omawiania biezgcych
spraw RN otrzymata informacje dotyczacg zmiany sposobu uzytkowania lokalu na
parterze ktéra to zmiana wigzata sie z uzywaniem przez lokal wewnetrznej klatki
schodowej do celéw dziatalno$ci gospodarczej (gabinet masazu).

RN zasugerowata przeprowadzenie ankiety wéréd mieszkaricow domu. Ankieta data
wynik negatywny co potwierdzito zasadno$é jej wykonania.

- sprawa remontu elewacji w budynku przy Al. Wojska Polskiego 13. Na
listopadowym dyzurze przedstawicielki RN odbyta sie rozmowa z kilkoma
mieszkancami budynku ktéra po przedstawieniu korzyéci z utworzenia
przedstawicielstwa domu zaowocowata oficjalnym utworzeniem Przedstawicielstwa.
Nastepnie RN dokonata wizji lokalnej w czterech mieszkaniach. Po wizji lokalnej i
przeanalizowaniu dokumentacji projektowej RN zaopiniowata wykonanie odkrywki na
elewacji ktora rozwieje watpliwosci co do rozwigzan projektowych przyjetych
podczas budowy budynku.

Jednoczesnie RN caty czas monitoruje postepy przy ciggnacym sie procesie
uzyskania wymaganych pozwolen umozliwiajgcych realizacje docieplenia budynku.

Rada Nadzorcza przekazuje podziekowania Zarzadowi Spétdzielni za prace
na rzecz Spoétdzielni oraz wspdtprace z Radg Nadzorczg.
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